NAJEM NIERUCHOMOSCI I ZWIAZANE Z TYM WYDATKI

Za przyktad wezmiemy spoétke, ktora jest w posiadaniu centrum handlowego 1
korzysta z ustugi poszukiwania najemcoéw. Faktura za t¢ ustuge wystawiana jest w
momencie znalezienia najemcy, a wydatek ujety w rozliczeniu podatku dochodowego
od os6b prawnych jednorazowo w momencie otrzymania faktury. Spotka rozlicza
takie wydatki za pomocg czynnych rozliczen mi¢dzyokresowych, co miesiac.
Natomiast umowy najmu zawierane sg na rozne okresy.

Wedtug organow podatkowych (za interpretacja indywidualng Dyrektora Izby
Skarbowej w Warszawie z 10 czerwca 2011 r. nr [IPPBS5 423-387/11-4/RS) ,,wydatki
zwigzane z nabyciem przez spotke ustugi poszukiwania najemcoéw powierzchni w
centrum handlowym nie sg kosztami uzyskania przychodow bezposrednio
zwigzanymi z przychodami.” Poniewaz sg to koszty powigzane w sposob ogolny z
przychodami spotki z tytutu prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarczej,
traktowane sg jako posrednie koszty uzyskania przychodow. Wydatki te powinny
zosta¢ wliczone do podatkowych kosztow uzyskania przychodéw w dniu, na ktory
zostaty przypisane w ksiegach rachunkowych. Nie jest to jednak dzien faktycznego
zapisania kosztow w ksiegach rachunkowych, a — w mys$l przepisu art. 15 ust. 4e
ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych — dzien, w ktérym wydatek zostat
yjety jako koszt uzyskania przychodow. Koszt ten, odpisany w ewidencji
rachunkowej, wptywa na wynik finansowy firmy, ten zas, obliczany na podstawie
rachunku zyskoéw 1 strat z uwzglednieniem ustaw podatkowych, stanowi podstawe
naliczenia podatku dochodowego.

Zgodnie z zasadg wspotmiernosci, w ksiegach rachunkowych firmy nalezy ujac
wszystkie osiggniete przez nig przychody 1 obcigzajace jg koszty, zwigzane z tymi
przychodami, obejmujace dany rok obrotowy, niezaleznie od terminu ich zapfaty.
Zgodnie z opinig organéw podatkowych, koszty uzyskania przychodow okreslane sa
w momencie ksiggowego poniesienia danego wydatku przez podatnika, a nie w
momencie faktycznego poniesienia tego wydatku. Z tresci przepiséw ustawy o
podatku dochodowym od oséb prawnych wynika, Ze moment uznania wydatku za
koszt podatkowy zalezy od uznania go za taki koszt w ujeciu bilansowym.

Jezeli spotka rozlicza przedmiotowe wydatki poprzez systematyczne odpisywanie w
poczet kosztow proporcjonalnie do ustalonego okresu (w mysl przepisu art. 39 ust. 11
3 ustawy o rachunkowosci), to tym samym, powinna je zalicza¢ do kosztow
uzyskania przychodéw dla celoéw podatkowych. Biorac pod uwage, ze umowy najmu
zawierane sg na okres kilku lat, zgodnie z art. 15 ust. 4c ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych, jezeli koszty dotycza okresu przekraczajacego rok
podatkowy 1 nie mozna okresli¢, jaka ich cze¢$¢ dotyczy danego roku podatkowego,
koszty te ustala si¢ proporcjonalnie do dtugosci okresu, ktorego dotycza.
Przedmiotowe koszty w ramach danego roku podatkowego nalezy rozliczaé
analogicznie jak dla celow ksiggowych, czyli w przypadku omawianej sp6iki, na
bazie miesigczne;.
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